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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ANALISE DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Esse pregao tem por finalidade a contratacdo de servico de manutencao predial do
edificio sede da Codevasf/82SR em S&o Luis-MA.

Definicao e especificacao dos requisitos da demanda
Definicao de demanda

A demanda a ser suprida € a de manutencao predial do edificio sede da Codevasf/82SR
em S&o Luis-MA, seja a manutengéo preventiva ou corretiva.

Requisitos da demanda

Servigos de manutencéo predial e reformas com fornecimento de pecgas, equipamentos,
materiais e mao-de-obra, na forma estabelecida nas planilhas de servigos e insumos
diversos descritos no Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgéo
Civil, doravante denominada SINAPI, nas edificacbes da Sede da Codevasf emSéao
Luis-MA.

Solucoes disponiveis no mercado

Diversas empresas podem prestar o servigo pois se trata de servigo considerado
comum, haja vista se tratar de servicos de engenharia, dentre outros de manutencao
predial que possuem ampla oferta no mercad, desde que atenda aos requisitos de
qualificacao técnica e econdmica financeira exigidos.

Analise de custos totais da demanda

O valor do servico foi baseado em estimativa de valor predial realizada pela 82GRD que
estimou valor de manutencgao predial anual de R$ 122.210,93 (cento e vinte e dois mil,
duzentos e dez reais e noventa e trés centavos), lembrando que o valor se refere ao
maximo admitido anualmente, porém nao ha valor fixo mensal, sendo as medi¢des
baseadas nas demandas de manutengao predial elencadas pela contratante.

Escolha e justificativa do servico

Todas as descricbes do servico estdo em conformidade com as demandas elencadas
pela Superintendéncia Regional da Codevasf/82SR e adequadas. Inclusive baseado na
experiéncia do contrato ainda vigente, que encerrara em maio de 2021.

Alinhamento da demanda com o Planejamento Estratégico Institucional — PEI

Tal demanda se alinha ao Planejamento Estratégico Institucional — PEI (2017-2021) da
Codevasf no que se refere a melhoria continua de processos de trabalho bem como
para assegurar a logistica corporativa desta estatal.

Relacao entre demanda prevista e a contratada

O levantamento da demanda foi realizado através de célculo estimado de valor do
imével aplicado a indices de mercado e de Instrucdo Normativa da RFB, de forma a
mensurar valor estimado de manutencgdes prediais baseado no valor do bem, além disso
também nos baseamos na execugao do contrato vigente atualmente.

Beneficios esperados
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O principal beneficio é a garantia da logistica corporativa desta estatal, através de servigs
de manutencéo corretiva e preventiva que garanta o pleno funcionamento predial das
instalagdes da Codevasf/82SR.

Necessidade de adequacao do ambiente

Nao h& necessidade de adequagdo do ambiente para a execugdo dos servigos
eventuais de manutencgao.

Critérios de sustentabilidade

Buscamos especificagdes que atendam critérios de sustentabilidade, de forma e aexigir
da contratada que atenda a todas as normas relacionadas quando da execugao de
servicos de manutencao predial.

SUSTENTAQAO DO CONTRATO
Recursos materiais e humanos

Além da equipe da 82GRA/USA ndo ha necessidade de disponibilizagdo de mao de obra
adicional para elaborar o termo de referéncia, tampouco para acompanhamento do futuro
contrato.

Descontinuidade do servico

A descontinuidade do servigo podera acarretar em prejuizo ao pleno funcionamento das
instalagbes prediais da 82SR.

Transicao contratual

O contrato vigente estd em fase de conclusédo, o que ocorrera no inicio do més de maio
de 2021, e praticamente ja foi utilizada toda a margem e diposnibilidade orgamentaria do
contrato. Como se trata de servico de manutencao predial, ficou estipulado no TR que
incialmente a nova contratada ira elaborar plano de manutengéo preventiva, o que fara
com que a mesma tome conhecimento de todas as peculiaridades existentes atualmente
no nosso prédio, bem como as demandas mais prementes.

ESTRATEGIA PARA CONTRATACAO
Natureza do objeto

O objeto a ser registrado apresenta padrées de desempenho e qualidade que podem ser
objetivamente definidos neste estudo, por meio de especificagbes usuais no mercado,
enquadrando-se na classificacao de servico comum, conforme apregoam 0s normativos
regidos pela Lei n® 10520/2002.

Parcelamento do objeto

A pretendida contratacdo, pela sua natureza, ndo pode ser dividida.

Modalidade e tipo de licitacao

Contratagcéo por meio da modalidade licitatéria pregao eletrénico, do tipo maior desconto.
Classificacao e indicacao orcamentaria

Por se tratar de servico de pessoa juridica sem dedicacdo exclusiva a classificagdo da
despesa é 33.90.39 e serdo utilizadas as seguintes indicacées orcamentarias:
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— Custeio Administrativo da Codevasf - Elemento de despesa: 33.90.39

2.5. Equipe de apoio a contratacao

Nome

Funcao

Contato

Gerson Mota Andrade

Chefe da 82GRA/USA

98 3198 1302

Antonio Gomes Vilanova Sobrinho Neto

Assistente da 82GRA

98 3198 1304

O gestor é o chefe da 82GRA/USA, Sr. Gerson Mota Andrade, tendo como apoio o
assistente Antonio Gomes Vilanova Sobrinho Neto, sendo que ambos poderao ser
localizados na 82GRA/USA, no prédio da Codevasf/828SR, com endereco a Avenida
Alexandre de Moura, n? 25, CEP: 65.025-470 Bairro Centro, Sao Luis-MA., telefones: (98)

3198 1302 /3198 1303 /3198 1304 / 2016 7576.

3. Analise de Riscos
3.1. Riscos do Processo de Contratacao
Risco A licitacao restar fracassada ou deserta
Id Dano Potencial
Probabilidade Baixa 1 Retardamento na contratacéo da
empresa de manutengao predial
. Id Acao Preventiva Responsavel
Risco - -
] Realizar todos os servicos Equipe de apoio &
1 pendent~es e urgentes antes da contratacio e Gerente
conclusao do contrato atualmente a
. da 82GRA
vigente.
Id Acao de Contingéncia Responsavel
1 Repetir a licitacao sem os erros do Equipe de apoio a
primeiro procedimento contratagcao
Realizar eventual servigo de , L
2 manutencao corretiva ou preventiva Equipe de apolo a
. . - contratacao
por meio de dispensa de licitacao
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